Niederschrift

der 40. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee,
am 30.05.2024, im Strandbad Sperenberg,

Seestralle, 15838 Am Mellensee/ OT Sperenberg

Offentlicher Teil

Beginn: 18.05 Uhr Ende: 20:08 Uhr
Anwesende
Ausschussmitglieder: Frau Schulze Fraktion Die Linke
Herr Porath Fraktion CDU
Herr Borkowski Fraktion UWG
Herr Hansel Fraktion BVB Freie Wahler — 3Punkt0 (ab
18:12)
Herr Koch Fraktion SPD
Sachkundige Einwohner: Herr Hoffmann (Fraktion CDU und Ortsbeirat Rehagen)
Frau Hasenstab (Fraktion BVB Freie Wahler — 3Punkt0)
Herr Ruhner (Fraktion DIE LINKE)
Weitere Mandatstrager:  Frau Vogel Fraktion SPD (bis 18:47 Uhr)
Verwaltung: Tobias Kriiger Biirgermeister
Herr Ronz Teamleiter Bauamt
Herr Staubitz Sachbearbeiter Liegenschaften
Herr Zabel Protokollant
Geladene Gaste: Frau Koska Planungsbiiro KK-RegioPlan in Pritzwalk
Herr Genssler Planungsbiiro KK-RegioPlan in Pritzwalk
Herr Hoffmann Agra Genossenschaft Gadsdorf

Herr Hardenberg Strommanufaktur Markisch-Oderland
Tagesordnung

offentlicher Teil

01. Eréffnung der Sitzung

02. Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit

03. Anderungsantriage zur Tagesordnung - Sffentlicher Teil -

04. Einwendungen zu Niederschriften der vergangenen Sitzungen - &ffentlicher Teil —

05. Sachstandsbericht: B-Plan 18-01 ,Rehagener Bahnhofstralle” OT Rehagen

06. Sachstandsbericht: B-Plan 22-01 ,Solarpark Rehagen® und die 5. Anderung des FNP der
Gemeinde (Bericht Herr Genssler)

07. Vorstellung der Photovoltaikanlagen - Vorhabentrager Gadsdorf (Bericht Herr Hoffmann)

08. Standort Bauhof

09. Einwohnerfragestunde

10. Informationen und Anfragen

11. Sonstiges
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TOP 01. Er6ffnung der Sitzung

Die Vorsilzende des Ausschusses - Frau Schulze - begrift alle Anwesenden und erdffnet um
18:05 Uhr die Sitzung.

Frau Schulze bedank! sich vorab bei allen Milgliedern des Ausschusses und Sachkundigen
Einwohnem fiir ihre Mitarbeit und Unterstiitzung der Amisperiode.

TOP 02. Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit

Frau Schulze stellt die ordnungsgeméRe Ladung fest. Seitens der Ausschussmiiglieder gibt
es keine Beansiandungen. Die Beschlussfdhigkeit des Ausschusses wird mit 5 von 5
abstimmberechtigten Mitgliedern festgesteilt.

TOP 03. Anderungsantriige zur Tagesordnung - 6ffentlicher Teil -

-Keine Anderungsantrage-

TOP 04. Einwendungen zu Niederschriften der vergangenen Sitzungen - éffentlicher Teil -
- Es gibt keine Einwande -

Top 05. Sachstandsbericht: B-Plan 18-01 ,,Rehagener Bahnhofstrae” OT Rehagen

Herr Kruger erkiart, dass es organisatorisch, personell und Fin anziell abwegig ist, dass die
Verwaltung und Kommune diese Liege nschaft entwickeln kénne. Es kam von einem
Gemeindeverireter der Vorschlag, Gber einen Architekienwettbewerb gewisse Tatigkeiten
auslagern zu kénnen, so dass es vielleicht doch zu stemmen ware. Es wurde sich darauf
geeinigt dies der neuen G emeindevertretung zu ibergeben, dass diese sich damit noch einmal
auseinandersetzen.

Herr Krliger gibt weiter an, dass sich jeder der neuen Gemeindev ertretung die Frage stelien
musse, wie das funktionieren kdnnte, mit dem im Gutachten benannten Risiken und dieser
Spannweite der Unwéagbarkeiten in finanzieller Hinsicht und was den Altlasten angeht. So sei
erstmal der aktuelle Stand und es wird iber den neuen Bauausschuss im September in der
ersten Regelsifzung seitens der Verwaltung nochmal eingebracht.

Es gibt noch mehrere offene Punkie, Thematik Spielplatz- und Kitaersatzflachen. Die
Verwaltung behalf das weiter im Blick, damit beide Thematiken umgesetzt werden kénnen.
Herr Ronz erklart zur Thematik, dass das Thema Férdermitiel a ngesprochen wurde, in Bezug
auf das ,Hessengelande . Die erste Anfrage im Gesprach habe dann ergeben das evtl. A nfragen
von Fordermitiel schon ingenieurtechnische Analysen und Bewertungen gemacht werden
musse, die kostentechnisch im 5-stelligen Bereich liegen.

Es sei eine GroRenordnung, die nichf stemmbar ware.

Herr R6nz schildert, er habe sich nochmal das Bodengutachten durchgelesen, es sei gut, dass
es diese Unterlagen schon gibt, denn es spreche nicht fiir dieses Gelande. Er empfehle auf das
Vorkaufsrecht zu verzichten, einen Investor zu suchen, nattriich mit den Vorstellungen, weiche
die Gemeinde mit einbringen und auch durchsefzen werden, dies sei sicherlich der bessere
Weg.

TOP 06. Sachstandsbericht: B-Plan 22-01 ,Solarpark Rehagen und die 5. Anderung des
FNP der Gemeinde {Bericht Herr Genssler)

Frau Koska stelit sich und das Unternehmen in wenigen Worten vor.
Sie gibt an, dass sie vor ca. einem Jahr bel der Gemeindevertretung anwesend war und das
Projekt vorgestellt habe. Bei der Gemeindeveriretung wurde mitgeteilt, dass man die vierte
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Anderung noch nicht durch das Verfahren bringen mdchte, weil fir die dritte Anderung im
Gesamten Flachennutzungsplan kein Anderung sbeschiuss gemacht worden sei. Sie gibt weiter
an, das Fordermittel beantragt, diese aber nicht genehmigt wurden. Und dann sei dieses
Verfahren nicht welterverfoigt worden. Nach Absprache mit der Gemeindeverwaltung habe man
nun erste Stellungnahmen zurick und somit missen sie nun mit dem Flachennutzungsplan
reagieren. Dies war der Anlass, dass man nun ein kleines
Flachennutzungsplananderungsverfahren als parallelverfahren zum Bebauungsplan auf den
Weg brachte. Deshalb gabe es jetzt den Aufstellungsbeschluss, vierte Anderung des
Flachennutzungsplans aber mit Ab grenzung des B-Planes in seiner Form.

Frau Koska stellt in ihre Prasentation, die vierte Anderung des Flachennutzungsplans und den
Bebauungsplan vor. Der Solarpark soll n 6rdlich von Sperenberg entstehen, zwischen Rehagen,
Sperenberg und Klausdorf. Sie erkiart wéhrend der Prasentation, dass der Flachennutzungsplan
nicht so Flachenscharf ist wie ein Bebauungsplan. Aus diesem Grunde gibt es keine Flurstlcke
die dargestellt werden. Der Aufstellungsbeschliuss ist so vorbereitet, wenn die
Gemeindeverwaltung diesen der Gemeindeveriretung weiterempfahle, dann auch gleichzeitig
der Vorentwurf, den sie in der Prasentation mit vorstellt, in den nachsten Verfahrensschritt
gehen solite. Damit nicht nochmal eine Gemeindevertretung daraber tagen muss, sondern sich
gleich mit den Inhalten der Fiachennutzungsanderung beschéaftigen kann. Das hei¥t, mit dem
Aufstellungsbeschluss wird gleichzeitig die Gemeindevertretung befahigt die nachste
Beteiligungsrunde zu eréffnen, die Offentlichkeit und die Trager &ffentlicher Belange zu
beteiligen. Sie gibt die §3.1 und §4.1 an. Sie erklart weiter, dass es jetzt kein Zwischenbeschluss
durch die Gemeindevertretung Am Mellensee brauch, sondermn wird mit dem
Aufsteliungsbeschiuss geldst.

Frau Koska fUgt hinzu, dass im Flachennutzungsplan auch Heckenpflanzen an mehreren Stellen
gepflanzt werden, damit keine direkte Sicht auf die Anlage erfolgt.

Der Vorentwurf des B-Planes wurde im Juni bis Juli 2023 der Offentlichkeit und den Trégern der
Gffentlichen Belange vorgestellt. Hier sei man schon einen Schritt weiter als beim
Flachennutzungsplan.

Sie erklart einige Thematiken von Ricklaufen der Trager offentlicher Belange, insbesondere
gébe es drei Themen.

Der Landesbetrieb fiir Straenwesen hat mittgeteilt, dass man die Anbindung an die Kreisstr.
vornehmen misse, es muss eine Baustellenzufahit beantragt werden . Dann gébe es ein
Anbauverbot, es drfe erst 20 Meter von der Stral3e mit baulichen Anlagen begonnen werden.
Diese gilt und wird durch die Baugrenzen erfullt, es wurden die Baugrenzen dahingehend
angepasst.

Des Weiteren gibt es durch den Landesbetrieb fir StralRenwesen die Blendfreiheit fiir den
Stralkenverkehr zu kiaren. Frau Koska erkiart auch hier, dass man mit einem extemen
Blendgutachter dieses Nachweisen méchte.

Der Landkreis Teltow-Flaming habe auch mehrere Dinge die im Vorfeld gekiart werden misse n,
unteranderem, dass bei Anlieferungsverkehr auch der landwirtschaftliche Weg Uber seine
Tragfahigkeit gepruft werden misse. Frau Koska erklart, dass dies im Rahmen der
Bauausfuhrung getan werde. Die L&schwasserversorgung misse auch sichergestellt sein. Sie
erkiart, dass zum Zeitpunkt des Bauantrages die L dschwasserversorgung nachgewiesen und
ein Ldschwasserkonzept vorgelegt werde.

Der Landkreis habe darauf aufmerksam gemacht, es soll im Bebauungsplan schriftlich
festgehalten werden, dass bei Fund von Kriegsgrabern und Kriegsgegenstanden, die zustandige
Behorde informiert werden solle .

Hemr Hoffmann fragt nach dem Umspannwerk, er mochte wissen, ob es ein FS6 freies oder FS6
Umspannwerk isi.

Herr Genssler erklart dazu, dass er diese Frage nicht beantworten kdnne . Er nehme diese Frage
mit, erkundige sich und wirde die Antwort schriftiich nachreichen. Er gibt weiter dazu an, dass
die Edis dort ein Umspannwerk baue und diese werden sich an gesetziiche Regeln halten.

Herr Hoffmann gibt hinzu, dass die Edis das Umspannwerk nicht alleine wegen dem Solarpark
baue, sondern das dies vorher schon in Planung stand.

Herr Genssler erganzt noch hinzu, dass die Photovoltaikanlage nur einen Quadranten und von
den vier geplanten groB-Trafos, einen bekomme, die restlichen seien fur die Gemeinde und dem
Landkreis.
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Herr Kriager erklart, die Verwaltung bringt es als Sachbestandsbericht rein, aber es wire zu
empfehien fir den neuen Bauausschuss und der Gemeindevertreiung, nach Kidrung aller
Fragen, dass nochmal ein Fazit gefasst wird.

Es wurde sich zum Thema ausgetauscht und es konnten einige Fragen gekiart werden und dem
Solarpark Rehagen stehe die Verwaltung und die Mitglieder des Bauausschusses positiv
gegeniber. E s gabe nichis was dem Projekt, seitens der Verwaltung, dagegenspricht.

Herr Hansel fragt nach den Mehrwerten der Gemeinde. Herr Genssler erklart, dass durch die
Solaranlage Gewerbesteuern an die Gemeinde gezahlt werden. Er kénne jetzt keine genaue
Summe nennen aber er gibt an, dass es den ,Solareuro Brandenburg” gibt und diese seien ca.
120.000€. Das Umspannwerk, welches von der Edis auf der Flache der Anlage gebaut werde,
wire auch ein positiver Mehrwert fUr die Gemeinde Am Mdlensee, die Kapazitat der
Stromversorgung waren dadurch fiir eine lange Zeit gesichert. Herr Genssler fligt no ch hinzu,
dass die Gemeinde durch diese Anlage, technisch- und Umweltmagig, einen groRen Schyitt
nach vorme mache und dies eine gute Werbung sei.

Herr Hanse! fragt nach der Gestaitung der Anlage. Herr G enssler erklart, es seien Hecken
vorgesehen, die Baume werden nicht angetastet, es werden grole Abstandsflachen
vorgesehen, die dichte der Bebauung ist sehr stark reduziert und es entspreche allen
6kologischen Vorschriften.

Herr Hansel fragt, weshalb sich eine Agrivoltaik nicht rentiert hatte . Herr Genssler gibt dazu an,
dass die Bodenpunkte sehr niedrig seien und auf einen schlechten Boden kdnne man dies nicht
verwirklichen und eine Agrivoltaikanlage mache keinen Unterschied. Zudem musse diese
Anlage sehr hoch gebaut werden damit man darunter wirtschaften kénne. Des Weiteren werden
extra Hecken gepflanzt damit Leute nicht direk! auf diese Anlage schauen missen. Die
Agrivoltaikanlage waren dann stark zu ersehen,

Herr KrGger fugt hinzu, ein interessanter Punk! sei, welcher in der Prasentation nicht naher
erwahnt wurde, das Loschwasserkonzept sei, andere Kommunen gehen mit gutem Vorbild
voran. Dort kénne man sich nach Gesprachen und Einsicht des Konzepts e ntscheiden, welches
in Frage kame. Einige Kommunen seien dahingehend verhandiungsbereit.

Abstimmung der Stimmberechtigten zum Thema ,Solarpark Rehagen”®
Ja: § Stimmen Nein: 0 Stimmung Enthaltung: 0 Stimmen

Diese Abstimmung sei keine Bes chiussempfehlung. Es sei nicht verbindlich, jedoch eine
Empfehlung. Bei dieser Abstimmung sehe man dem Projekt positiv entgegen und gebe diese an
der neuen Gemeindevertretung weiter.

Frau Koska fragt wann die neue Gemeindeveriretung das erste Mal tagt.

Herr Krliger gibt an, dass am 2. Juli 2024 die kon stituierende Sitzung der Gemeindevertretung
stattfiinden wird, daraus ergeben sich dann die Anzahl der Mitglieder und der Ausschisse. Die
ersten Regelsitzungen wirden dann im September terminiert werden. Aber es gibt Themen die
nicht bis September warten kdnnen, so dass die Gemeindevertretung evll. schon im August
tagen konne.

TOP 07: Vorstellung der Photovoltaikanlagen - Vorhabentrager Gadsdorf (Bericht Herr
Hoffmann)

Herr Hoffmann und Herr Hardenberg stellen sich in wenigen Worten vor und erkléren wie sie zu
einer Zusammenarbeit gekommen sind. Sie stellen ihr Projekt anhand einer Prasentation vor.
Vor 12 Monaten haben sie ihr Projekt bei einem Bauausschuss mindlich vorgestellt, heute
wilrde man mehr ins Detail gehen.

Das Projekt sei noch nicht bis ins kieinste Detail konkretisiert.

Es gabe eine Aufwertung der Fiachen, well sie aus der intensiven Bewirtschaftung genommen
werden wlrde. Das sehe man an der guten Bodenstruktur, hinsichtlich des geringen Eingriffs.
Es wiirde kein Beton gegossen werden, es wirde die Flache bedeckt und wiirde eine bunte
Grasmischung angesat werden, umso fur Vielfalt und Insekten zu sorgen. Zur intensiven
Landwirtschaft kdnne sich der Boden dagegen erholen, daher gabe es eine Aufwertung der
genulzten Flachen,
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Nach Gesprachen mit der Gadsdorfer Bauernhof GmbH wude such informiert, welche Flachen
als Potential in Frage kamen. Es wurde geschaut wo bewirtschaftet die Gabsdorfer Bauernhof
GmbH Flachen und paraiiel habe man in den Solaratias geschaut. Der Solaratlas ist eine Karte,
die vom Land Brandenburg gestellt worden sei, wo anhand von Kritetien, definiert worden ist, wo
liegen Fiachen die PV fahig sind. Alle Orte seien Grenzstandorte.

Frau Schulze Fragt, wie es mit Pachtiandemn ware, einige wirden keine PV-A nlage auf ihr
Grundstlck haben wollen und wer gabe die Garantie das diese Spater wieder abgebaut werden.
Herr Hardenberg erklart, es wirde jetzt erstmal vorgestelit werden und spater das Potent ial den
Verpachtern vorstellen, um gezieit zu fragen, ob Interesse an diesem Projekt und an einer
Verpachtung ware. Wirde es von Seite der Gemeinde keiner positiven Stimmung geben, wirde
es keinen Sinn ergeben die Kapazitat in viele Einzelgesprachen zu investieren, erklart Herr
Hardenberg weiter.

Es wiurde mit Bau der Anlage eine Bankbiirgschaft geben um den Rickbau der Anlage zu
garantieren. Frau Schuize fragt ob diese Spéater noch ausreiche, wegen der Inflation und
Kostensteigerung en. Herr Hardenberg erklart, man kénne einen Inflationsausgleich bei der
Bankburgschaft fur den Rickbau hinterlegen.

Herr Hoffmann gibt zu diesem Thema an, das dies sowas auch bei anderen Bauobjekten
gemacht werde und es so immer eine Sicherheitsleistung gabe , dies sei auch ein Teil der
Verhandlung, dass man sich vorher damit auseinander setzt um diese Kriterien festzusetzen,
dass so der Riickbau garantiert sei. Er erklart weiter, das man noch nicht wisse, wo, wann und
ob man bauen durfe.

Frau Schulze fragt Herrn Koch, dem Ortsvorsteher von Gadsdorf, wie dieses Projekt in Gadsdorf
angenommen werde. Herr Koch erkiart, dass es dieses Thema in einer Sitzung nicht gab und
gibt an, dass Herr Kriger in der Vergangenheit angefragt hatte, wie die Stimmung zu diesem
Thema sei. Die Miiglieder des Orisbeirates Gadsdorf waren dem Thema bzw. die
Vorgehensweise positiv gegeniber.

Herr Koch fragt mit welcher Grdenordnung gerechnet werden kénne, um eine Vorstellung zu
bekommen. Herr Hardenberg gibt an, ca. 150 Hektar Brutio, Netto wird es deutlich weniger sein.
Herr Koch erklart, wir seien auf Strom angewiesen und irgendwo milsse man den Strom
herbekommen, wenn man dies aus emeuerbaren Energien bekommen kénne, weshalb solite
man diesem Thema negativ gegeniberstehen.

Frau Schuize gibt an, dass man die Agra-Genossenschaft in der Gemeinde Am Mellensee
unterstutzen solle.

Herr Kriiger erklart, der Birgermeister und die Gemeindeverwaltung Am Mellensee unterstiitzt
ausdriickiich die beiden heute vorgesteilten Projekte auch in Anbetracht der betrachtlichen
Einnahmen. Die zum einen Teil sehr k alkulierbar fur die Verwaltung sei, auch in der
Haushaltsplanung, diese seien ein positiver Faktor und zum anderen, wenn wir eine Entwicklung
wollen, damit anfangen missen. Die Verwaitung unterstitzt ausdricklich diese beiden
Vorhaben. Auch Lokale Bauhabentrager sehe man positiv entgegen. Diese Projekte wiirden
allen zugutekommen.

Herr Kriiger erklart weiter, dass die Verwaltung daran Interessiert ist ihre Kapazitaten dahin
gehen zu orientieren, dass nach den Kommunalwahlen und den konstruierenden Sitzungen,
diese Projekie mdglichst, inklusive den Kriterienkatalog, schnellstméglich auf den Stand bringen,
das Planungssicherheit, Bausicherheit und Baubeginn durchgefiihrt werden kénne.

TOP 08. Standort Bauhof
Frau Schulze gibt das Wort zu diesem Tagesordnungspunkt an Herr Rénz.

Herr Rénz erklart, es gab in den vergangenen Jahren einige Anderungen im B-Plan. Stand
heute sind wir zu der Erkenntnis gekommen, dass der Bebauungsplan geandert und parallei der
Flachennuizungsplan angepasst werden misse. Der nachste Schriit sei, Kontakt mit dem
Landkreis Teltow-Flaming aufzunehmen und zu erfragen, ob das im vereinfachten Verfahren
mdoglich ware. Frau Schulze erwahnt positiv, das schon sehr viel passiert sei, mehr als in den
Vergangenen Jahren zuvor. Dies misse einfach mal erwahnt werden.
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TOP 09: Einwohnerfragestunde
-Keine Fragen-
TOP 10: Informationen und Anfragen

Herr Kriiger teilt mit, am Sonntag der 02. Juni 2024 findet die Sternfahrt fir das Radfahrkonzept
nach Berlin statt. Um 9:50 Uhr gehe es am Markiplatz in Zossen los. Herr Krliger ladet alle
herzlich zu dieser Veranstaltung ein.

TOP 11: Sonstiges

Herr Hoffmann fragt wie der Sachstand zur Thematik, Winkelweg" sei, da bei dem letzten
Bauausschuss dagegen gestimmt wurde.

Frau Schulze erkiart, es seien 65 Stimmen dagegen und 45 Stimmen dafir gewesen. Dies sei
kein eindeutiges Ergebnis.

Herr Kriger gibt dazu an, dies sei nur eine Informationsveranstaltung gewesen, diese
Abstimmung sei nicht relevant. Dieses Projekt wird durch die neuen Gremien laufen, es wurden
schon Insfruktionen und Impressionen aufgenommen.

Es gibt kein AbschlieRendes Votum das der Bauausschuss dagegen gewesen ware, dies sei im
Vorfeld erwahnt worden.

Frau Schuize bedankt sich bei allen Akteuren des Ausschusses. Des Weiteren bedankt sich
Frau Schuize daflr, dass man ihr nie das Gefiihl gegeben habe, sie nur eine Frau sei, sondem
immer ein Gleichwertiges Mitglied, das rechne sie allen ganz hoch an.

Frau Schulze schlieRt den éffentlichen Teil der Sitzung um 19:08 Uhr.

Doreen Schulze
Vorsitzende des Bauausschusses
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