Torsten & tlona Schulz Anlage 1
Nordstr. 5 zum Antrag auf
15711 Kdnigs Wusterhausen Zulassung einer Abweichung von einer drtlichen Bauvorschrift

- Bebauungsplan Nr. 16-03 ,Wohnen in der Ortsmitte”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Erwerber des Grundstiicks WR-3.16 im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 16-03 ,Wohnen in
der Ortsmitte” {Anhang 1).

Entsprechende Unterlagen zum Kauf des Grundstiicks liegen lhnen bereits vor (vgl. thr AKZ 20.116-
2020, SG Liegenschaften).

Wir beantragen mit entsprechendem Vordruck gem. § 1 Abs. 3 BhgBauVorlV die

Zulassung einer Abweichung von einer értlichen Bauvorschrift
e Bebauungsplan Nr. 16-03 ,Wohnen in der Ortsmitte”

in folgenden Punkten:

1. Verschiebung der Baugrenze fiir das Grundstiick WR-3.16 in Richtung Planstrafe F (Zur
Schldmme) auf 5 Meter von der siid-westlichen Grundstiicksgrenze (Anhang 2),
alternativ auf 4 Meter entsprechend der festgelegten Baugrenze fiir die benachbarten
Grundsticke WR 3.15 und WR 3.13,

2. Aufweitung der zuldssigen Baukdrperbreite von 10 Meter auf 10,49 Meter.

Begriindung

1. Der Antrag steht keiner textlichen Regelung und Begriindung im Bebauungsplan Nr. 16-03
entgegen.

2. Mit der Verlegung des Baufeldes entsprechend unseres Antrages erfolgt eine deutliche
Aufwertung des Erscheinungsbildes fiir jeden Betrachter.

3. Erfolgt die Planung des Hauses behindertengerecht mit ausreichend Bewegungsflichen fiir
Rollator und Rollstuhl in allen Riumen.

Zu 1. Der Antrag steht keiner textlichen Regelung und Begriindung im Bebauungsplan Nr. 16-03
entgegen.

Insbesondere den Ausfiihrungen auf
Blatt 74

»Bauweise, berbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflichen



-.Die teilweise sehr stringente Festlegung der liberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baufenstern resultiert aus der
naturschutzfachlich geforderten Beriicksichtigung des unbedingt zu erhaltenden, jetzt und auch kiinftig pragenden
Baumbestandes und seines Wurzelschutzes.”

steht dieser Antrag nicht entgegen.
Die Schutzzone zum einzig zwingend zu erhaltenden Baum vergréRert sich sogar.

Hierbei ist anzumerken, dass die Planzeichnung und die Abb. 18 Blatt 69 in der Begriindung zum B-Plan erheblich
voneinander abweichen. Die Planzeichnung jedoch weitestgehend die tatsachliche Parzellierung darstellt.

Dem Bebauungsplan nachfolgende Bauunterlagen zur ErschlieRung und zum StraBenbau nehmen auf die im B-Plan
dargestellten Regelungen keine Riicksicht.

Im B-Plan ist die Vorgartenregelung auf den Gipsweg ausgerichtet. Die hier vorhandenen Grundstiickszufahrten wurden
jedoch zurlck gebaut. Der Bau der Grundstiickszufahrt erfolgte in der Planstr. F {Zur Schlamme) direkt vor den It.
Planzeichnung zu erhaltenden Baum. Somit miissen jahrlich 30 km, bei einmaliger Nutzung eines Autos pro Tag, unnétig
mehr gefahren werden um iiber den Gipsweg auf die Zossener Str. zu fahren.

Eine Wegebeziehung auf dem Grundstuck in Rollstuhlbreite ist damit sowohl zum Kfz-Abstellplatz als auch zum Eingang des
Grundstiicks am Gipsweg notwendig.

Der Abwasserschacht zur ErschiieBung des Grundstiicks wurde unmittelbar in die Flucht der auf dem Grundstick
befindlichen Birke zum Baufeld It. Planzeichnung gesetzt (Anhang 3). Somit muss die Birke unabhingig von der Wahl des
Baufeldes geféllt werden. Ein entsprechender Antrag tiegt |hrem Ordnungsamt bereits vor.

Zu 2, Mit der Verlegung des Baufeldes entsprechend unseres Antrages erfolgt eine deutliche
Aufwertung des Erscheinungsbildes fiir jeden Betrachter.

Die optische Grundstlicksbreite entspricht nicht der tatsdchlichen Grundstiicksbreite (Anhang 1 & 2).

Das Nachbargrundstick ist zum Gipsweg mit einer Denkmaigeschiitzten Mauer begrenzt, Diese Mauer ragt etwa 3 Meter in
mein Grundstiick hinein. Somit entstiinde optisch eine Grenzbebauung. In der nord- éstlichen Ecke des Baukérpers wiirde
die Abstandsfliche von 3 Meter unnétigerweise sogar unterschritten. Das zu errichtende Haus wird von der optischen
Grundsticksgrenze (Mauer} des Grundstlicks WR-3.17, als Grenzbebauung auf ein gefalliges und fiir den Betrachter
logischen und dsthetisch ansprechende Fliche gesetzt.

Der First des zu errichtenden EFH stiinde nahezu im goldenen Schnitt (Verhaltnis 1,61 zu 1,59} der optischen
Grundsticksbreite vom Gipsweg betrachtet.

In der Front zur Plenstr. F {Zur Schlimme) entstiinde eine Flucht mit dem spiter zur errichtenden Carport {Anhang 2).

Es entstlinde eine zweite ,Vorgartenzane” zur Planstr. F (Zur Schldmme), wenngleich der urspriingliche ,Vorgarten” zum
Gipsweg beibehalten wird und hier der Eingang zum Grundstiick angelegt wird.

Zu 3. Erfolgt die Planung des Hauses Behindertengerecht mit ausreichend Bewegungsflichen fiir
Rollator und Rollstuhl in allen Rdumen. Daher ist die Aufweitung der Hausbreite auf 10,49 m
notwendig.

Wir sind beide erheblich in unserer Gesundheit beeintrichtigt. Eine weitere Verschlechterung des Gesundheitszustandes
ist zu beflrchten.

Ich habe eine nicht heilbare neurologische Erkrankung mit temporarer Blindheit. Meine Frau hat erhebliche
Einschrdnkungen des Bewegungsapparates, wobei sie zeitweilig die erste Ftage unseres z.Zt. bewohnten Hauses nicht
erreichen kann.

Die Feststellung der entsprechenden Grade der Behinderung befinden sich im Bearbeitungsverfahren.



Der Bau eines neuen, Rollator und Rollstuhlgeeigneten Hauses in fuBliufiger Entfernung zu einer Einkaufsmaglichkeit
erfolgt ausschlieRlich aus gesundheitlichen Grinden.

Eine Aufweitung der Gebaudebreite auf 10,49 m ist zur Gewdhrleistung ausreichend breiter Bewegungsfldchen in allen
R&umen des Hauses zweckmaRig.

Der Haupteingang zum Grundstlick wird vom Gipsweg erfolgen, ggii. der noch zu bauenden Fugangerfurt zum
Einkaufszentrum. Am anderen Ende des Grundstiicks erfolgt das Abstellen von Kraftfahrzeugen. Die Wege auf dem
Grundstiick miissen jeweils Rollstuhl und fiir den Rollator geeignet angelegt werden.

Der Bau des Hauses auf dem vorgesehenen Baufeld wiirde zusatzlichen Wegebau und damit Versiegelung von
Flache bedeuten.

Eine konkrete Planung des Hauses durch einen Architekten kann erst nach Bearbeitung unseres Antrages
erfolgen, da die Grundrisse furr beide Standorte erheblich voneinander abweichen.

Fir Ruckfragen und ggf. Vereinbarung eines Ortstermins stehe ich gern unter 0179 974 35 19 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

i e ST
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Kiihne, 60, Gemeinde Am Mellensee

#

Von: Torsten . <torstenschulz_ze@hotmail.com>

Gesendet: Dienstag, 16. Februar 2021 18:05

An: Kiihne, 60, Gemeinde Am Mellensee

Betreff: Antrag Abweichung B-Plan 16-03, WR-3.16 vom 02.01.2021
Anlagen: Flurkarte2 1012 1gekennzeichnetpdf; Flurkarte210121.pdf

Sehr geehrte Frau Kiihne,

herzlichen Dank fur Ihre Riickmeldung, dass der Bauausschuss, der (iber meinen Antrag auf Abweichung vom B-Plan
entscheidet im Februar nicht tagt.

Wie telefonisch besprochen ist nun das Flurstiick 1064 geteilt und in anhingender Flurkarte ersichtlich.
Das nunmehr neu gebildete ist

Flurstiick 1141.

Ich bitte Sie freundlichst dieses zu meinem Antrag zu nehmen.

Mit freundlichen GriRen

Torsten Schulz



(B, BRANDENBURGVIEWER

Geobasisinformation Brandenburg

Folgende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten: WebAtlasDE BE/BB halbton,
Flurstiicke + Geb&aude (nur in Zoom 1-4), Gemarkungen, Fluren, Hohenfestpunkte,
Schwerefestpunkte, Lagefestpunkte
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Geodatische Grundlagen: UTM-Koordinaten der Zone 33, bezogen auf das Europdische Terrestrische Referenzsystem (ETRS89).

Dieser Kartenauszug stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug verwendet werden.
' Dieser Ausdruck kann unter den Bedingungen der “Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0" ohne Einschrénkung genutzt werden.
]
Ihr Ansprechpartner fur Fragen zur Nutzung der Geobasisdaten (Kartengrundlagen) ist die Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
kundenservice@geobasis-bb.de , Tel: 0331/8844-123

Dieser Ausdruck wurde am 21. Januar 2021 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstellt.



